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Taby Fastighetsaktiebolag
Org.nr.556007-4642

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse for bolaget Taby Fastighetsaktiebolag

Allmant om verksamheten

Taby Fastighetsaktiebolags verksamhet omfattar forvaltning, foradling, forsaljning och kép av
fastigheter. Taby Fastighetsbolags uppgift ar att tillgodose behovet av mark, anlaggningar och
byggnader i Taby for boende, naringsliv, kommunal och kommersiell service samt rekreation.

Taby Fastighetsaktiebolags fastighetsinnehav motsvarar knappt 38 % av kommunens totala areal.
Fastigheterna utgors framst av skogs- och jordbruksfastigheter utanfor tatbebyggt omrade.

Foretaget har sitt sate i Taby kommun, Stockholms lan.

Viktiga férhallanden och vdsentliga hindelser

Under rakenskapsaret har Taby Fastighetsaktiebolag genom en nedstroms fusion dvertagit

samtliga tillgangar och skulder i Taby Holding AB, org. nr 556671-1569. Fusionen registrerades hos
bolagsverket den 17 december 2025. Moderbolaget upplostes i samband med
fusionen. Jamforelsetalen avser endast Taby Fastighetsaktiebolag. Fran och med fusionsdatumet

ar Taby Fastighetsaktiebolag ett helagt dotterbolag till Taby kommun.

Under aret har tva fastigheter avyttrats och en fastighet har genomgatt en fastighetsreglering.

Ekonomisk oversikt

Nyckeltal (se not 17) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 18 347 17 916 14 758 13 652
Rorelsemarginal (%) 317% 52% 163% 425%
Balansomslutning (tkr) 262 857 136118 138 605 158 078
Avkastning pa sysselsatt 24% 12% 28% 91%
Avkastning pa eget kapital (%) 22% 8% 14% 1%
Soliditet (%) 79% 64% 57% 39%
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Foérandring av eget kapital

2025-12-31 Aktiekapital Reservfond Balanserat Summa eget
resultat kapital
Ingdende balans 5000 1 000 68 901 74 901
Utdelning enl. arsstamma i
fusionerat bolag -10 000 -10 000
Fusionsresultat 59 903 59903
Arets resultat 34 585 34 585
Utgaende balans 5000 1000 153 389 159 389

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel i kronor.

Balanserat resultat 118 803 884
Arets resultat 34 584 546
Summa 153 388 430

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas med 200 kr per aktie -10 000 000

| ny rakning 6verférs kronor 143 388 430

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna kapitaloverforingen i form av utdelning inte hindrar
bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller fran att fullgéra
erforderliga investeringar. Den foreslagna kapitaloverféringen kan darmed férsvaras med hansyn

till vad som anfors i ABL 17 kap3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efter-féljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. Belopp redovisas i tusentals kronor om inget annat anges.
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Resultatrdkning (tkr)

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Noter 2025
18 347

62 309

80 656

-10 455

4 -6 076
5 -312
6 -5599
-22 442

58 214

7 104
8 -206
58 112

9 -14 454
43 658

10 -9 073
34 585

2024
17916

10 609
28525

-6 375
-4 655
-271

-5691
-16 993

11 532

287

11814

-3235

8579

-2 242

6 337
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Balansrakning (tkr)

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Noter  2025-12-31 2024-12-31
11 188 540 118 152
12 5471 5936
13 6784 2 350

200 795 126 438

14 16 099 0
16 099 0

216 894 126 438

3088 1727

15 42 175 2394
664 5507

36 52

45 963 9680

0 0

45 963 9680

262 857 136 118
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Noter  2025-12-31 2024-12-31

5000 5000
1 000 1 000
6 000 6 000
16
118 804 62 564
34 585 6 337
153 389 68 901
159 389 74 901
17 59 598 15963
18 17 722 1799
0 1346
1467 1199
1007 12 935
4343 6312
19 330 21663
26 148 43 455
262 857 136 118
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Taby Fastighetsaktiebolag
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Noter

1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Koncernuppgifter

Fusion

Bolaget har under rdakenskapsaret genomfort en nedstroms fusion varigenom Taby Holding AB,
org.nr 556671-1569 har fusionerats in i bolaget. Fusionens registrerades den 17 december 2025.
Fusionen ar en koncernintern omstrukturering och kontinuitetsprincipen har tillampats. Taby
Fastighetsaktiebolag ar darmed ett heldgt dotterbolag till Taby kommun, org.nr. 212000-0118
med séate i Stockholms kommun. Féretaget ingar i Taby kommuns sammanstallda rakenskaper.

Inkép och férsdlining inom koncernen
Av foretagets totala intakter och kostnader avser 12 006 (12 066) tkr intdakter och 5 251 (4 175)
tkr kostnader till moderforetaget Taby kommun i koncernen.

Koncernbidrag

Inget koncernbidrag har erhallits eller lamnats under aret. Tidigare ars lamnade eller erhallna
koncernbidrag redovisats som en bokslutsdisposition i resultatrakningen och har paverkat
foretagets aktuella skatt.

Intakter

Enligt K3 kapitel 23 redovisas inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller
kommer att erhalla for egen réakning som intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. Nettoomsattning bestar av hyres-
och arrendeintdkter inom Sverige. | posten ovriga rorelseintdkter ingar reavinst fran férsaljning
fastighet med 57 561 (5 045) tkr.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt enligt K3
kapitel 23. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt K3 kapitel 17 till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningar redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponenter:

Stomme 30-100 ar
Tak 10-40 ar
Fasad 20-50 ar
El och larm 20-30 ar
VA och sprinklers 25-30 ar
Ventilation, uppvarmning 10-20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.
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2 - Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde enligt K3 kapitel 27. Finns det en sadan indikation gors nedskrivning av
tillgdngsvardet. Nedskrivning redovisas i posten Avskrivningar och nedskrivningar. Aterféringar
redovisas i den post dar den ursprungliga nedskrivningen redovisats.

3 - Vasentliga handelser
Fusion

Taby Holding AB har per den 17 december 2025 fusionerats in i Taby Fastighetsaktiebolag
genom en nedstroms fusion.

| samband med fusionen har Taby Holding AB:s samtliga tillgangar och skulder samt arets
intakter och kostnader Overtagits av Taby Fastighetsaktiebolag till bokforda varden i enlighet

med K3. Aven koncernens redovisade dvervirde avseende mark har évertagits.

Overtagna tillgéngar och skulder:

Overvirde anlaggningstillgdngar 75350
Finansiella anlaggningstillgangar 16 099
Kortfristiga fordringar 2 689
Summa tillgangar 94 138
Overtaget eget kapital 49 411
Obeskattade reserver 29 181
Avsattningar 15522
Kortfristiga skulder 24
Summa skulder och eget kapital 94 138

Overtaget eget kapital bestar av :

Fusionsresultat 59903
Utdelning 2025 - 10 000
Arets resultat - 492

49 411
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4 - Arvode till revisorer

Azets Revision & Radgivning AB
Rakenskapsrevision
Fortroendevalda revisorer

2025-12-31 2024-12-31
-79 -99

-50 -47

-129 -146

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

5 - Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstdillda
Andel kvinnor i styrelsen

Loner och ersattning till styrelse
Sociala avgifter styrelse

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025-12-31 2024-12-31
11 % 11%

-261 -211

-42 -32

-303 -243

Foretaget har inga anstéallda och inga pensionskostnader. Loner och andra ersattningar avser

styrelsen.

6 - Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

7 - Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakt fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

8 - Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
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2025-12-31 2024-12-31
-3 823 -3904
-1312 -1 303

-465 -484

-5 599 -5691
2025-12-31 2024-12-31
68 241

36 46

104 287
2025-12-31 2024-12-31
-32 -2

-168 -2

-6 -1

-206 -5
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9 - Bokslutsdispositioner
Arets avsattning till periodiseringsfond

Overavskrivningar inventarier, vertyg och

installationer

10 - Skatt pa arets resultat
Avstdmning av effektiv skatt
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats (20,6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Skatt hanforlig till foregaende ar
Redovisad skattekostnad

11 - Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Forsaljningar / utrangeringar

Overvirde mark dvertaget genom fusion

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Forsaljningar / utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Bedomd genomsnittlig nyttjandeperiod
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2025-12-31 2024-12-31
-13 880 -2 680
-574 -555

-14 454 -3 235
2025-12-31 2024-12-31
-8 672 -1 660
-401 -582

-9 073 -2 242
43 658 8579
-8 994 -1767
-37 -6

4 8

-47 -49

0 -428

-9 073 -2 242
2025-12-31 2024-12-31
325953 332991
0 51

-966 9712

75 350 0
578 2624

400 915 325953
-197 051 -195 978
561 6 757

0 -2 624

-5135 -5 207
-201 625 -197 051
-10 750 -10 750
-10 750 -10 750
188 540 118 152
36 ar 36 ar
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Varav mark

Vid arets borjan

Vid arets slut

Upplysning om verkligt varde
Vid arets borjan

Vid arets slut

43 506
118 534

850 132
816 710

43510
43 506

846 039
850132

Foretagets fastigheter har varderats under 2025. Vardering har gjorts enligt ortsprismetoden
och avkastningsmetoden. Jord- och skogsbruksfastigheter har varderats till bokférda varden om
de inte planeras nyttjas for framtida exploatering. Overvirde p& mark fran tidigare Taby Holding

koncern 6vertogs i samband med fusionen med 75 350 tkr.

12 - Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Bedomd genomsnittlig nyttjandeperiod
13 - Pagaende nyanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde
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2025-12-31 2024-12-31
10 593 9 888

0 827

0 -123

10 593 10 593

-3 379 -3018

0 123

-465 -484

-3 844 -3379
-1278 -1278
-1278 -1278
5471 5936

17 ar 16 ar
2025-12-31 2024-12-31
2 350 2 096
5012 1081

-578 -827

6 784 2 350
6784 2 350
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14 - Andelar i intresseféretag 2025-12-31 2024-12-31
Aktier erhallits genom fusion 16 099 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 099 0

| samband med fusionen med Taby Holding AB 6vertog bolaget ett aktieinnehav motsvarande 5
procent i Taby Miljovarme AB.

15 - Fordringar hos koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Koncernbankkonto Taby kommun 39 295 2394
Kundfordran Taby kommun 2 880 0
Utgdende redovisat varde 42 175 2394

Foretagets bankkonto ingar i Taby kommuns koncernkonto och ar darmed en fordran pa Taby
kommun.

16 - Eget kapital
Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 143 389 tkr, disponeras enligt féljande:

2025-12-31 2024-12-31
Balanserat resultat 68 901 62 564
Utdelning 2025 till Taby kommun, i fusionerat
foretag -10 000 0
Fusionsresultat 59 903 0
Arets resultat 34 585 6337
Aktieutdelning -10 000 0
Balanseras i ny rakning 143 389 68 901

| drets resultat ingar resultatet fran det foretag som fusionerats, vilket uppgar till -492 tkr.

Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier stycken 50 000 50 000
Kvotvarde i kr 100 100
17 - Obeskattade reserver 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond 54 817 11 757
Ackumulerade 6veravskrivningar inventarier 4781 4206
Belopp vid arets utgang 59 598 15963

| samband med fusionen med Taby Holding AB har bolaget 6vertagit periodiseringsfonder om
totalt 29 181 tkr.
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18 - Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till overtagna
overvarden i mark 20,6%

Uppskjuten skatteskuld hanforlig skillnader i
avskrivningar 20,6%

Utgaende redovisat varde

Férdndring i uppskjuten skatt under dret
Ingdende redovisat varde

Arets forandring till foljd av temporira skillnader
avskrivningar

Arets forandring till foljd av 6vertagna évervarden
mark

Utgaende redovisat varde

19 - Stéllda sdkerheter

For foretagets egen rakning:
Stallda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

20 - Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Balansomslutning:

Avkastning pa sysselsatt kapital:

Finansiella intakter:
Sysselsatt kapital:

Réntefria skulder:
Avkastning pa eget kapital:

Soliditet:

2025-12-31 2024-12-31
15522 0
2200 1799

17 722 1799
1799 1217

401 582

15522 0

17 722 1799
2025-12-31 2024-12-31
Inga Inga

Inga Inga

Rorelseresultat / nettoomséattning

Totala tillgangar
(Rorelseresultat + finansiella intakter) /

genomsnittligt sysselsatt kapital

Poster i finansnettot som ar hanforliga till
tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)
Totala tillgdngar - rantefria skulder.
Skulder som inte ar rantebarande.

Pensionsskulder ses som rantebarande.
Arets resultat hanférligt till moderforetagets

aktiedgare/ genomsnittligt eget kapital
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade

reserver) /totala tillgangar
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Signaturer

Resultat och balansrdakning kommer att forelaggas arsstamman 15 juni 2026 for
faststallelse.

Taby den mars 2026

Lars Lindberg Erik Andersson
Ordforande

Rolf Ericsson Jan-Eric Boman

GoOsta Rappe Agneta Lundahl Dahlstrom
Thomas Nilsonne Carl Henrik Svenson
Christer Swaretz Jenny Gibson

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avlagts mars 2026 Azets Revision & Radgivning AB

Ulf Sundborg
Auktoriserad revisor
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